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STADGAR for Bostadsrattsforeningen Langeland i Malmé.

INLEDANDE BESTAMMELSER

Foreningens firma och dndamal

§1
Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Langeland | Malmé.

Féreningen har till &andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér
permanent boende och lokaler 8t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning
och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsratt dr den ratt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsréatt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens site

§ 2

Féreningens styrelse har sitt sdte i Malm& kommun.

Allm3nna bestammelser om medlemskap i féreningen

§3

Intrdde i féreningen kan beviljas den som

1. kommer att erhdlla bostadsratt genom upplatelse i féreningens hus, eller
2. bvertar bostadsratt i féreningens hus.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvdrvat bostadsratt till
bostadsldgenhet far vigras medlemskap.

§4
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig
ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.
Scm underlag for medlemskapsprivningen kan féreningen komma att begéara
kreditupplysning avseende sdékanden.

§5

Den som en bostadsrétt dvergatt till far inte végras intréde i féreningen, om de
villkar fér medlemskap som foreskrivs i § 3 ar uppfyllda och féreningen skdligen bér
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvdrvaren inte avser
att bosatta sig permanent i bostadsradttslagenheten har féreningen i enlighet med

regleringen i § 1 ratt att vdgra medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa diskriminerande grund sdsom t ex ras, hudfirg,
nationalitet, etniskt ursprung, religion, évertygelse eller sexuell ldggning.
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§6

F&r att den som forvdrvat andel | bostadsratt till bostadsldgenhet skall beviljas
medlemskap giller att bostadsritten efter forvdrvet innehas av makar, registrerade
partner, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende néarstaende
personer, barn eller forédldrar.

§ 7

Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvarv och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana
férvérvaren att inom sex manader frAn uppmaningen visa att ndgon, som inte far
vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsréitten tvangsfdrsiljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

Ogiltighet vid vagrat medlemskap

§8

En 6verldtelse &r ogiltig om den som bostadsratten dvergatt till vagras medlemskap i
foreningen.

Detta géller inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen. Har i dessa fall forvarvaren inte antagits som medlem skall
féreningen losa bostadsratten mot skilig ersattning utom i fall d& en juridisk person
enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrattslagen far utéva bostadsrétten utan att
vara medlem.

Ratt for juridisk person som dr medlem att férvdarva bostadsratt

§9

En juridisk person som &r medlem i bostadsrattsféreningen far inte utan samtycke av
féreningens styrelse genom 6verlatelse forvarva bostadsritt till en bostadslégenhet.

Ratt att utova bostadsratten

§ 10

Om en bostadsratt 6verlatits till ny innehavare, far denne utova bostadsratten
endast om han eller hon &r eller antas till medlem i féreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsritten trots att
dédsboet inte &r medlem i féreningen. Tre ar efter dédsfallet, far féreningen dock
uppmana doddsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten
har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod
eller att ndgon, som inte far vigras intrade i féreningen, har férvirvat bostadsritten
och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte fdljs, far bostadsratten tvangsforsiljas
enligt 8 kap bostadsrattslagen for dddsboets rékning.

Motsvarande andra stycket galler fdrjuridiik perscn om denne har pantratt i
bostadsratten och forvarvet sker genom tvangsforsaljning enligt bostadsrattslagen
eller vid exekutiv forséljning.



Formkrav vid overlatelse

§ 11

Ett avtal om &verldtelse av bostadsritt genom kdp skall uppréttas skriftligen och
skrivas under av saljaren och képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om
den ldgenhet som Overlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte
och gava.

Om odverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven ar éverlatelsen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR

Foreningens organisation

§12

Foreningens organisation bestar av:
féreningsstamma

styrelse

revisarer

valberedning

Rakenskapsar och drsredovisning

§ 13
Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 september - 31 augusti.

Styrelsen ska ldmna drsredovisning till revisorerna senast sex veckor innan ordinarie
stamma. Revisorerna ska aterlamna handlingarna senast tre veckor innan ordinarie
stamman. Styrelsen ska halla handlingarna tillgéngliga for medlemmarna minst tva
veckor innan ordinarie stamma. Arsredovisningen bestar av resultatrakning,
balansrakning och forvaltningsberattelse.

Foreningsstamma

§ 14

Ordinarie féreningsstdmma skall hallas inom sex manader efter utgangen av varje
- o
rakenskapsar.

Extra stimma skall hallas nér styrelsen finner skl till det. Sddan stdmma skall ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberattigade. I begdran anges vilket drende som skall behandlas.

Kallelse till stamma

§ 15



Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till stdmma skall innehdlla uppgift om de drenden som skall férekomma pa
stamman.

Kallelse till ordinarie och extra stamma ska ske tidigast sex och senast tva veckor
innan stémman ska &ga rum. Kallelse utfirdas genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet. Skriftlig kallelse skall dock alltid avsandas till varje medlem
vars postadress dr kand for féreningen om

1. ordinarie féreningsstdmma skall hdllas pd annan tid n som fdreskrivs i stadgarna,
eller

2. féreningsstdmma skall behandla fraga om
a) foreningens forsattande i likvidation eller
b) féreningens uppgaende i annan férening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse till stdmma kan ske via e-post.

Motionsratt

§ 16

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdamma, skall
skriftligen anmaéla drendet till styrelsen fére oktober manads utgang.

§ 17

P& ordinarie stimma skall férekomma:

1. val av stdammoordforande

2. anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
3. godkannande av réstlangd

4, faststdllande av dagordningen

5. val av tva personer att jamte stdmmoordforanden justera protokollet samt val av
rdstraknare

6. fraga om kallelse behérigen skett

7. styrelsens arsredovisning

8. revisorernas beréttelse

9. beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrékningen

10. beslut i anledning av féreningens vinst eller férlust enligt den faststdllda
balansrékningen

11. beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12. fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer fér kommande
mandatperiod samt principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelseledamaoter



13. val av styrelseledamoter och suppleanter
14. val av revisor/er och suppleant

15. val av valberedning

16. dvriga i kallelsen anmalda drenden

P32 extra foreningsstdmma far inte beslut fattas i andra drenden &n de som angivits i
kallelsen.

Réstning

§ 18

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt, har de tillsammans endast en rist. Innehar en medlem flera
bostadsratter i foreningen har medlemmen endast en rést. Rdstberattigad ar endast
den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Ombud och bitrade

§ 19

En medlems ratt vid féreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stadllféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall
forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall féretes i original och galler
hégst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara féretrédda en medlem.

Medlem far pé foreningsstdmma medféra hiégst ett bitrade.

For fysisk person géller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka,
registrerad partner, sambo, férédldrar, syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud.

Beslut vid stamma

8§ 20

Féreningsstammans beslut utgérs av den mening som har fatt mer &n hélften av de
avgivna rasterna eller vid lika réstetal den mening som stdmmoordfdranden bitrader.
vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.

Fér vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelserna i bostadsrattslagen.

§ 21

Om ett beslut som fattats pa féreningsstdmma innebdar att en ldgenhet som upplatits
med bostadsritt kommer att fordndras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av
foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad skall bostadsrattshavaren ha
gatt med p& beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen,
blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.



Valberedning
§ 22

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie
féreningsstamma hallits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall féresla kandidater till de fértroendeuppdrag till vilka val skall
férrattas pd foreningsstamma.

Protokoll
§ 23

Stammoordféranden skall sdrja for att det férs protokoll vid féreningsstamman. I
fraga om protokollets innehall galler

1. att réstlangden skall tas in i eller bildggas
2. att stdmmans beslut skall féras in, samt
3. om omr@stning har skett, att resultatet skall anges.

Senast tre veckor efter foreningsstamman skall det justerade protokollet hallas
tillgangligt hos féreningen fér medlemmarna.

Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokell, som justeras av
styrelseordféranden och den ytterligare ledamot, som styrelsen utser. Protokoll skall
férvaras betryggande. Protokoll fran styrelseméte skall féras i nummerféljd.

Styrelse
8§ 24

Styrelsen bestar av ldgst tre och hiojgst elva ledamd&ter med hégst fyra suppleanter.
Ledambter och suppleanter véljs pa foreningsstdmman.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for hégst tva ar. Ledamot och suppleant kan
valjas om. Om helt ny styrelse viljs pa féreningsstamma skall mandattiden for
hilften, eller vid udda tal nd&rmast hégre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning
§ 25
Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och sekreterare.

Styrelsen utser fyra perscner, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna féreningens firma.

Beslutsforhet

8§ 26



Styrelsen ar beslutfor nar fler an hélften av hela antalet styrelseledamoter ar
ndrvarande. Som styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande forenar sig
om och vid lika rdstetal den mening som ordféranden bitréder. Ndr minsta antal
ledamoter &r narvarande krdvs enhallighet for giltigt beslut.

§ 27

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande
avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riova eller besluta om vdsentliga
forandringar av féreningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och
ombyggnader av sddan egendom. Vad som géller fér &ndring av ldgenhet regleras i §
39.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtratt.

Revisorer

§ 28

Revisorerna skall till antalet vara minst tva och higst tre, samt hdgst en suppleant.
Revisorer vdljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess ndsta ordinarie
stdmma hallits.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s3, att revisionen &r avslutad och
revisionsberdttelsen avgiven senast den 31 januari.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stamma &ver av revisorerna i
revisionsberattelsen gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéattelsen och styrelsens férklaring

. . . .. - (=] - - . .

over av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna
. o . m . . o] .

minst tva veckor fdre den féreningsstamma, pa vilken de skall behandlas.

Avgifter till foreningen

8§ 29

Insats och drsavgift for ldgenhet faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstdmma.

Rrsavgiften avvégs s att den i férhllande till I1dgenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beléper pd ldgenheten av féreningens kostnader, samt
amorteringar och avséattning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fére varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om
inte drsavgiften betalas i ratt tid utgar dréjsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635)
pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt férordningen om erséttning for
inkassokostnader mm.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersattning fér véarme och
varmvatten, elektrisk strém, renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erlaggas efter férbrukning, area eller per ldgenhet.



§ 30

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Fr arbete vid évergdng av bostadsrétt far av bostadsréattshavaren uttas
dverlatelseavgift med belopp motsvarande hagst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1862:381) om allméan forsdkring vid tidpunkten for ansékan om medlemskap.
Foér arbete vid pantsdttning av bostadsréatt far av bostadsrattshavaren uttas
pantsattningsavgift med hégst 1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten fér
underrattelse om pantsattning. Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som féreningen skall vidta med anledning av lag eller farfattning.

Underhdlisplan
§ 31

Styrelsen skall uppréatta underhallsplan for genomférande av underhallet av
féreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek
sakerstilla erforderliga medel for att trygga underhillet av féreningens hus.
Styrelsen skall varje ar tillse att foreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning
och i enlighet med féreningens underhallsplan.

Fonder

§ 32
Inom féreningen skall bildas féljande fonder: Fond for yttre underhall.

Reservering av medel fér yttre underhdll skall ske i enlighet med antagen
underhallsplan enligt § 31.

Det &ver- eller underskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall, efter
erforderlig underhallsfondering i enlighet med andra stycket, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

Utdrag ur lagenhetsforteckning

§ 33

Bostadsréttshavare har rétt att pd begédran fa utdrag ur ldgenhetsférteckningen
betraffande l&dgenhet som han innehar med bostadsratt. Utdraget skall ange dagen
for utfardandet samt

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och évriga utrymmen,

2. dagen fér Bolagverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund
fér upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn,
4. insatsen f&r bostadsratten, samt

5. vad som finns antecknat rdrande pantsattning av bostadsrétten.



Bostadsriattshavarens rattigheter och skyldigheter
§ 34

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det
innebar att bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhdlla som reparera
ldgenheten och att bekosta atgarderna. Féreningen svarar for att huset och
féreningens fasta egendom i 8vrigt &r val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattshavaren bér teckna férsakring som omfattar det underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren skall félja de anvisningar som féreningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverféring. Foér vissa atgérder i ldgenhet kravs styrelsens tillstdnd enligt
§39. De atgdrder bostadsrittshavaren vidtar i ligenhet skall alltid utféras
fackmadssigt.

Bostadsrattshavaren svarar for underhdll och reparation av:

1. ytskikt pd rummens véggar, golv ogh tak jédmte den underliggande behandling
som kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innervaggar, stuckatur,

3. inredning i lagenheten och &vriga utrymmen tillhérande ldagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och disk- och tvéttmaskin.

4. lagenhetens ytter- och innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister, 1as inklusive nycklar mm; bostadsréittsféreningen svarar dock fér
malning av ytterdérrens yttersida. Vid byte av ldgenhetens ytterddrr skall den nya
dérren motsvara de normer som vid utbytet galler fér brandklassning och
ljuddampning och farg.

5. glas i fonster och dérrar

6. till fonster och fénsterdorr hérande tatningslister samt malning.
Bostadsrittsféreningen svarar dock fér malning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdorr.

7. malning av radiatorer och varmeledningar
8. rensning av golvbrunn och vattenlds samt kldmring runt golvbrunnen
O. eldstader och braskaminer,

10. Koksflakt, kolfilterflikt, spiskapa och ventilationsfldkt. Installation av anordning
som paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstdnd enligt § 39

11.elektrisk golvvarme som bostadsradttshavaren forsett lagenheten med,

12.handdukstork; om bostadsratisforeningen férsett lagenheten med vattenburen
handdukstork som en del av lagenhetens varmeférsérjning ansvarar
bostadsrittsféreningen for underhdllet,

13.brandvarnare,

14.egna installationer



Foér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommande tappvatten) svarar bostadsrdttshavaren endast i begriansad
omfattning i enlighet med bostadsrattslagen. Detta gdller dven i tillampliga delar om
det finns ohyra i ldgenheten.

Ingar i upplatelsen férrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsréttshavaren samma underhalls-och reparationsansvar fér dessa utrymmen
som fér ldgenheten enligt ovan. Detta géller &ven mark som &r upplaten med
bostadsratt.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till [dgenheten mark/uteplats
som &r upplaten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren for renhélining och
snoskottning. For balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for mélning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Malning utférs enligt bostadsrittsféreningens
instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med takterrass skall bostadsrattshavaren
darutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar
bostadsrattshavaren skyldig att félja foreningens anvisningar gallande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmaéla fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning/ledningar som féreningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

Bostadsriattsforeningen svarar for underhdll och reparationer av:

1.Ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om féreningen har férsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en ldgenhet. Detsamma gdller
for ventilationskanaler.

2.Ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for
informationséverforing som féreningen férsett Idgenheten med,

3.Radiatorer och varmeledningar i lagenheten som foreningen férsett ldgenheten
med.

4.rpkgangar och ventilationskanaler samt ventilationsdon som féreningen forsett
ldgenheten med,

5.till fénster och fénsterddrr hérande beslag, handtag, gangjarn

6.armaturer for vatten(blandare,duschmunstycke mm) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning som installerats av
féreningen eller dr av den typ som féreningen rekommenderat.

7.gruppcentral/sédkringsskap och darifran utgdende elledningar i ldgenheten, brytare,
eluttag och fasta armaturer,

§ 35

Bostadsriattsforeningen far ata sig att utféra sadan reparation och byte av
inredning och utrustning vilken bostadsrattshavaren enligt § 34 skall svara for.
Beslut harom skall fattas pa féreningsstdamma och far endast avse dtgard som
féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus
och som berér bostadsridttshavarens ldgenhet. Féreningens atgarder enligt denna
bestammelse skall ske till sedvanlig standard.

§ 36



Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot féreningen for s3dana atgérder i ldgenheten
som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer,
underhall och installationer som denne utfort.

8§ 37

Om fdreningen vid intréffad skada blir ersdttningsskyldig gentemot
bostadsrattshavare for lagenhetsutrustning eller personligt [6sdre skall ersattningen
berdknas utifran gallande forsakringsvillkor.

§ 38

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt § 34 i
sadan utstrdckning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande
skador p& annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens
skick s& snart som mdijligt, far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

§ 39

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utféra atgérd som
innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. éndring av befintliga ledningar fér avlopp, vdrme, gas, vatten, ventilation eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en dtgard som avses i forsta stycket
om inte atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

8§ 40

N&ar bostadsrattshavaren anvander ldgenheten skall han eller hon se till att de som
bor i omgivningen inte utsidtts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars férsamra deras bostadsmiljd att de inte skaligen bér talas.
Bostadsrdttshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvdndning av ldgenheten iaktta allt
som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick incm eller utanfér huset.
Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i
dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla
noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon
svarar for enligt 7 kap 12 § tredje stycket p 2 bostadsrattslagen.

Om det férekommer sadana stdrningar i boendet som avses i férsta stycket forsta
meningen, skall fdreningen ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att
stdérningarna cmedelbart upphor.

Andra styckel géller inte om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren med
anledning av att stérningarna dr sdrskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

§ 41

Féretrddare fér bostadsrittsféreningen har rétt att fa komma in i ldgenheten néar det
behdvs for tillsyn eller fér att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt



att utfoéra enligt § 38. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar
bostadsratten skall tvangsforsidljas ar bostadsrattshavaren skyldig att 1ata

ldgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte
drabbas av storre olagenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar enligt bostadsrittslagen skyldig att tala s3dana
inskrankningar i nyttjanderétten som féranleds av ndédvédndiga atgérder fér att utrota
ohyra i huset eller pa& marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnat tilltrdde ndr foreningen har ratt till det kan
féreningen anséka om sdrskild handrdckning vid kronofoegdemyndigheten.

§ 42

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke
bér begransas till viss tid. Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsréatt har férvarvats vid exekutiv férséljning eller tvangsforsiljning
enligt bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsrétten och
som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om léagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till Idgenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrédttas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrattshavaren 4nda upplata sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden
l&mnar sitt tillstand till upplatelsen. Tillstand skall Idmnas om bostadsréattshavaren
har skal fér upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstdndet skall av hyresnamnden begrénsas till viss tid.

I frAga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kréavs det fér
tillstdnd endast att féreningen inte har ndgon befogad anledning att végra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

Styrelsen kan besluta om att den bostadsrattsinnehavare som hyr ut sin ldgenhet i
andra hand ska betala en avgift som p& 8rsbasis motsvarar tio procent av ett
prisbasbelopp.

§ 43

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomst3ende personer i ldgenheten, om det
kan medféra men for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

§ 44

Bostadsrattshavaren far inte anvénda ldgenheten fér ndgot annat dndamal &n det
avsedda. Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd
betydelse for féreningen eller ndgon medlem i féreningen.

§44 A

Om en medlem begar information fran styrelsen om nagot och styrelsen inte vill
delge informationen till medlemmen, sa skall styrelsen omedelbart meddela
medlemmen detta. Om medlemmen s& begér, ska styrelsen inom tva veckor ldmna
informationen till revisorn som i sin tur inom tvé veckor ska avge yttrande till



styrelsen. Styrelsen ska halla yttrandet tillgangligt for medlemmarna och yttrandet
ska dven skickas till medlem som begér det.

Avsiagelse av bostadsratt

§ 45

En bostadsrattshavare far avsédga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och dirigenom bli fri fr@n sina férpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsdgelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsidgelse, évergar bostadsrétten till fdreningen vid det manadsskifte som
intoréiffar narmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare
manadsskifte, som angetts i denna.

Forverkandegrunder
§ 46

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrédtts ar
férverkad och féreningen saledes beréttigad att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning;

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift, nar det galler en
bostadslagenhet, mer @n en vecka efter férfallodagen eller, ndr det gdller en Iokal,
mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater
ldgenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvénds fér annat andamal 4n det avsedda,

5. om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér féreningen
eller annan medlem,

6. om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsléshet &r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underrétta styrelsen om
att det finns ohyra i [&genheten bidrar till att chyran sprids i huset,

7. om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter
sina skyldigheter enligt § 40 vid anvdndning av ldgenheten eller om den som
ldgenheten upplatits till i andra hand vid anvandning av denna &sidosétter de
skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

8. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten enligt § 41 och han
inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han skall géra
enligt bostadsréttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen
att skyldigheten fullgérs, samt



10. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller
ddrmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om lagenheten anvdnds fdr tillfdlliga sexuella férbindelser
mot ersattning.

§ 47

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar
av ringa betydelse,

Inte heller &r nyttjanderstten till bostadsldgenhet forverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i § 46 p 9 inte fullgdrs, om bostadsrattshavaren ar en kommun
eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av sddan bostadsrattshavare.

§ 48

En uppséagning skall vara skriftlig. Uppségning pa grund av férhallande som avses i §
46 p 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren Iater bli att efter tillsdgelse vidta
rattelse utan dréjsmal.

Uppsadgning pa grund av férhallande som avses i § 46 p 3 far dock, om det &r fraga
om en bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om
tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Ar det frdga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sdgs i § 46 p 7
dven om nagon tillsdgelse om réttelse inte har skett. Detta géller dock inte om
stérningarna intréffat under tid da |agenheten varit upplaten i andra hand pa satt
SOm anges i § 42.

§ 49

Ar nyttjanderétten férverkad pa grund av férhdllande, socm avses | § 46 p 1-5 eller 7-
9 men sker rédttelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden.
Detta géller dock inte om nyttjanderétten dr forverkad pa grund av sddana sarskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i § 40 tredje stycket,

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om féreningen inte har
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da
féreningen fick reda pa forhallande som avses i § 46 p 6 eller 9 eller inte inom tva
manader fran den dag da féreningen fick reda pa férhallande som avses i § 46 p 3
sagt till bostadsrdttshavaren att vidta rattelse.

§ 50

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av forhallande som
avses | § 46 p 10 endast om féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning inom tvd manader fran det att féreningen fick reda pa forhallandet. Om
den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om férundersékning har inletts
inom samma tid, har féreningen dock kvar sin réatt till uppségning intill dess att tva
manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rattsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 51

Ar nyttjanderétten enligt § 46 p 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten



1. om avgiften - nar det &r fréga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor
fran det att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa
tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nar det ar frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
l&genheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
ldgenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid
som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och arsavgiften har betalats sa snart det var mojligt, dock senast nér
tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sdgs i firsta stycket géller inte om bostadsrdttshavaren, genom att vid
upprepade tillfillen inte betala &rsavgiften inom den tid som anges i § 46 p 2, har
asidosatt sina forpliktelser i s8 hdg grad att han eller hon skéligen inte bér fa behalla
ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgadngen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§ 52

S&gs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som angesi § 46 p 1,
6-8 eller 10, &r han eller hon skyldig att flytta genast.

S&gs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i § 46 p 3-5 eller 9, far
han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader
fran uppsagningen, om inte ritten alagger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma gdller om uppsdgningen sker av orsak som angesi § 46 p 2 och
bestdmmelserna i § 51 tredje stycket ar tilldmpliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i § 46 p 2 tillampas dvriga
bestdmmelser i § 51.

Vissa ovriga meddelanden

8§ 53

Ar sadant meddelande fran féreningen som avses i §§ 6, 38, 40, 46 p 1 och § 48,
avsant i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress skall foreningen
anses ha fullgjort vad som ankommer pa den.

Tvangsforsaljning
§ 54

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran Idgenheten till féljd av uppsdgning i fall som
avses i § 46, skall bostadsritten tvangsforséljas enligt bostadsrattslagen sa snart
som mdjligt, om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgendrer vars
ratt berdrs av férsaljningen kommer éverens om nagot annat. Férsiljningen far dock
ansta till dess att brister som bostadsrittshavaren ansvarar fér blivit atgdrdade.



Andring av stadgar

§ 55

Ett beslut om dndring av dessa stadgar ar giltigt om samtliga rdstberattigade i féreningen
ar ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas pa tva pa varandra féljande
féreningsstammor och minst 2/3 av de rostande p3 den senare stamman gatt med pa
beslutet. Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka rsavgifter skall berdknas,
fordras dock att minst % av de réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER

Upplosning
§ 56

Om féreningen uppléses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande
till ligenheternas insatser.



