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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i fGreningen, visentliga hdndelser som har intréffat under det gangna rikenskapsaret
och efter dess slut, forviintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen 4r balansrikning, resultatrdkning och noter som i siffror visar verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rikenskapsarets samtliga intikter och kostnader. I resultatrakningen kan man utldsa
vilken typ av intdkter och kostnader som forekommit under rikenskapsaret. Genom att intdkter och
kostnader summeras visar resultatrdkningen hur verksamheten har foréindrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intikt
En intédkt 4r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hédnsyn tagen till den tidsperiod under vilken
inkomsten har upparbetats eller blivit intjinad.

Kostnader
Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrikningen som visar skillnaden mellan redovisade intikter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrikningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansriikning

Visar foéreningens ekonomiska stillning pd balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgdng &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som

kontrolleras (dgs) av foreningen vid rikenskapsarets utgang till foljd av intréffade hindelser och som
forvintas innebdra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar
Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Langfristiga fordringar utgor saledes fordringar som forfaller efter mer dn ett ar.

Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkter som avser riintor
m.m. som hérrdr till rakenskapséret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskiftet och da utgdr en upplupen intdkt i balansrikningen for foreningar med brutet rikenskapsar.

Anliggningstillgang

Tillgang som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslingd uppgar till ldgst tre ar. De viktigaste
anldggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillgang
Med omsittningstillgang avses tillgang som inte dr anldggningstillgang, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innchav.



Kallelse: Valkommen till arets foreningsstimma

Nu dr det dags for arets foreningsstamma — du kommer val?
P& stamman kan du paverka hur var férening ska utvecklas och fungera i framtiden. Exempelvis genom
att rosta fram forslag som vi ska satsa pa framover

Anmail dig redan idag — senast den 30:e november
Du anmiler dig enklast genom att mejla till langeland@ownit.nu, eller genom att skicka meddelande till
oss via var Facebooksida. Det gar ocksa bra att [amna in den bifogade anmalningslappen i breviddan vid
styrelserummet (kdllaren), John Ericssons vag 65.

->» Torsdagen den 8 december 2016 klockan 19.00

-» Dammfrigarden, Korsorvagen 1 i Malmo

- Vi serverar ldttare mat fran klockan 18.30, dérefter haller vi den ordinarie foreningsstamman.

Vi ses pa stamman!

/Styrelsen
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Bostadsrattsforeningen Langeland i Malmo
Org.nr. 746000-5486

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Langeland i Malmo, org.nr. 746000-5486, far harmed avge &rsredovisning for
rékenskapsaret 2015-09-01 — 2016-08-31. Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningens bildades 1951 och verksamhet omfattar forvaitningen av fastigheterna Langeland 1 och Langeland 2 i
Malmd. Foreningen innehaller 188 bostadsratter (186 lagenheter och 2 lokaler) samt 3 hyreslokaler. Bostaderna ar
uppforda i fyra enheter med adresserna Ribevagen 14, 16, 18, 20 och 22 samt John Ericssons vig 65. Dessutom ingar
106 garageplatser fordelade pa tva garage under mark.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 2 december 2015. 72 medlemmar deltog varav 62 var rostberattigade samt en
fullmakt.

Styrelsens sammansattning efter stimman, har under aret varit:

Namn Ansvarsomrade Tidsperiod

Per Mellnert Ordférande i tur att avga
Eva Cato Landberg Vice ordftrande vald t.o.m 2017
Susanna Hansson Sekreterare i tur att avga
Tova Gantoft Ledamot vald t.o.m 2017
Henrik Olsson Ledamot i tur att avga
Hans Franklin Suppleant i tur att avga
Thomas Nordberg Suppleant i tur att avgd

Firmatecknare &r tva ordinarie styrelseledaméter i férening.

Styrelsen har under aret hallit 13 st protokollférda sammantraden inklusive yttre besiktning.

Revisor

Revisor har under aret varit Tommy Martensson utsedd revisor frén BoRevision AB. Internrevisorer har varit
ordinarie Anita Henriksson och Birgit Lindstrém samt revisorssuppleanterna Mats Greko och Nina Palsson. Mats
Greko har under aret ersatt Birgit Lindstréom som ordinarie revisor.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av:

Gun Nilsson (sammankallande) 1ar

Britt Franzén 1ar

Krister Lovkvist 1ar

Eva Lundstrom 1ar
[
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Bostadsrattsforeningen Langeland i Malmd
Org.nr. 746000-5486

Fastighetsuppgifter

Féreningens fastigheter som byggdes 1949-51 bestér av 188 bostadsratter (186 lagenheter och 2
lokaler) samt 3 hyreslokaler samt 106 garageplatser fordelade pé tva garage under mark. Den totala
lagenhetsytan ar 11 730 kvm samt total lokalyta 321 kvm. Medelvérde pa lagenhetsytan ar 63 kvm.

Foreningens 186 bostader fordelar sig enligt foljande:

Ldgenhetstyp Antal
2 rok 126 st
3 rok 54 st
4 rok 3st
5 rok 3 st
Tomtratt

Tomtrattsavgédlden pa 14 302 kr géller tom 2022.

Forvaltning
Féreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

Orehus fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning
Orehus fastighetsférvaltning Teknisk forvaltare
EON Elavtal, el och nat
EON Fjdrrvarme

Comhem Kabel-TV

Ownit Bredband
Lansforsakringar Fastighetsforsakringar
Flerarsjamforelse

Beloppen i Flerarsjamforelse visas i KSEK

2015/2016 2014/2015 2013/2014 2012/2013 2011/2012
Nettoomsdttning 7 500 7 455 7 454 7 466 7 307
Res. efter finansiella poster 509 -558 1194 401 265
Balansomslutning 16 828 16 813 16 853 16 925 17 743
Soliditet (%) 46 43 44 40 35
Kassalikviditet (%) 256 187 269 104 163
Fond for yttre underhali 4337 5989 5491 5258 5323
Arsavgiftsniva kr per kvm 556 556 556 556 556




Bostadsrattsforeningen Langeland i Malmo
Org.nr. 746000-5486

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Arbetet med relining som pabérjades 2014 slutférdes under hdsten 2015. Det aviépte val och styrelsen vill passa pa
att tacka medlemmarna som har stallt upp sa att arbetet flét pa friktionsfritt.

Avtalet med Ownit omférhandlades och i samband med det delades det ut nya bredbandsroutrar till alla
medlemmar.

Ny utrustning for ventilation och kyla har inforskaffats och omplacerats hos Dammfrihandlaren.
| september 2016 togs ett nytt gastrum med 5 baddar i drift for foreningens medlemmar att hyra.

Kommande underhali som det planeras dr belysning pa innergardar samt renovering och ombyggnation av
innergarden vid John Ericssons vig.

1 6vrigt har féljande underhall genomforts:

¢ Kompletterande vindgivare till fiarrvdrmesystemet &r installerat.

e Fortsatt underhall och beskdrning av trad och buskar pa innergardarna har genomforts.

e Vissa akuta renoveringar (omfogning runt fonster) pa Ribevagen 22 och John Ericsson vag 65
genomférdes under aret.

Underhall
Under aret har storre underhall/tillkommande utgifter utférts enligt nedan

Relining 773 000
Omfogning 166 000
Ovrigt 265 000
Totalt 1204 000

Féreningen har en 20 arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret. Nedanstaende tabell redovisar storre
planerade underhallsatgéarder enligt féreningens underhallsplan.
Belopp (i tusentals kr) som redovisas har ar i 2016 ars penningvéarde. Q‘l



Bostadsrattsféreningen Langeland i Malmd
Org.nr. 746000-5486

Underhalisplan
Byggdel Utfort 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Mark 2013 337 121 5 37 60 187
Fasader 1997 60 285 147
Balkonger 1995
Fonster 1995 116 10 526
Yttertak 1993 28 28
Trapphus 2012 271 326 326 887
Gemensambh. 2005 251 211 8 478 13 5 789
Installationer 2015 285 2691 150 3 5 25 150 363
Totalt 933 211 124 3561 527 624 1455 25 999 725
Medlemsinformation
Foreningen har totalt 186 lagenheter och tva lokaler.
Antal medlemmar i féreningen dr 223st, under éret har 21st éverlatelser skett.
Avgifterna har under aret inte héjts, under 2016/2017 finns ingen planerad hgjning.
Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostéder dr 556 kr per kvm.
Forslag till disposition av féreningens resultat
Till féreningsstammans forfogande star:
Balanserat resultat 2750710
Aretsresultat 509206
Totalt 3259916
Styrelsen foreslar:
Avsattning till underhallsfond 620 000
lanspraktagande av underhallsfond -1204 084
| ny rakning overfores 3 844 000
3259916
Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterfoljande ™
4
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Bostadsrattsforeningen Langeland i Malmé
Org.nr. 746000-5486

Resultatrdakning

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning

Rérelsens kostnader

Drift- och fastighetskostnader
Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frén finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och fiknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-09-01
Not 2016-08-31

7 500 397
7500 397

-4 539 575
-1204 084
-251 582
-305 909

LS B - PR N ]

-528 324
-6 829474

670923

11936

-173 653

-161 717

508 206

509 206

2014-09-01
2015-08-31

7 455 418
7 455418

-4 454 257
-2271718
-304 985
=242 726

-528 324
-7 802 010

-346 592

9 475
-220 402
-210927

-557 519

-557 519



Bostadsrattsféreningen Langeland i Malmé
Org.nr. 746000-5486

Balansrdkning

Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och kundfordringar

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligdngar

Summa tillgangar

Not

2016-08-31

12 865 894
12 869 894

12 869 894

2081
41093
166
200 279
243619

3714954

3714954

3958573

16 828 467

2015-08-31

13 388 218
13 398 218

13398 218

8371
232

80 001
88 604

3525715
3325715
3414319

16 812 537



Bostadsrattsforeningen Langeland i Malmo
Org.nr. 746000-5486

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Poster inom linjen

Stillda sdkerheter

Panter och darmed jamf&rliga sdkerheter
som har stéllts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar
Varav i eget forvar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

11

12

Inga

2016-08-31

293 030
4337 548
4630578

2750710
509 206
3259916

7890 4594

7397 282
7 397 282

214 620
8 060
383 644
0

934 367
1540691

16 828 467

30618 500
-14 987 500
15621 000

Inga

2015-08-31

293 030
5889 266
6282 296

1656511
-557 519
1098 992

7 3811288

7 611 902
7 611 902

214 620
0

647 081
3631
954 015
1819 347

16 812 537

30 618 500
-14 997 500
15 621 000
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Bostadsrattsféreningen Langeland i Malma
Org.nr. 746000-5486

Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta m.m.

Erlagd ranta

Kassaflode fran den lépande verksamheten
fore fordndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran foréndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/&kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/8kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode frén den l6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga 1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2016-08-31

670 923
528 324
11936
-173 653

1037 530

6290
-164 936
-255 378

-19 647

603 859

-214 620

-214 620

389 239
3325715

3714954

C

2015-08-31

Z

-346 592
528 324
9475
-220402

-29 195

-8371
8918
438 699
293 041

703 092

-214 620
-214 620

488 472
2837243

3325715
M
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Bostadsrattsforeningen Langeland i Malmé
Org.nr. 746000-5486

Tillaggsupplysningar

Allmanna upplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna dr ofdrandrade jamfort med féregaende ar.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfér
inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Arets genomsnittliga avskrivning pa byggnader 1,55 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt féreningens
underhéllsplan.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen (flerfamiljshus) beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret

1 268 kr per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet, som lokal taxeras dven garage.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t ex

avkastning pa en del placeringar.
g W ay
} ‘é s -



Bostadsrattsféreningen Langeland i Malmd
Org.nr. 746000-5486

Tillaggsupplysningar

Upplysningar till enskilda poster

Not 1

Not 2

Nettoomsattning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyror lokaler

Hyror garage, p-platser
Overlatelseavgifter
Pantsattningsavgifter
Internetanslutning
Ovriga intédkter

Drift- och fastighetskostnader

Materialinkop
Fastighetsskotsel, entreprenad
Sotning, OVK
Snorojning

Stadning, entreprenad
Serviceavtal

Lépande underhall

El

Uppvarmning

Vatten

Renhallning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV
Forvaltningskostnad
Fastighetsavgift/ skatt
Internetanslutning
Tomtrattsavgald

2016-08-31

6715 212
40 548
186 040
251790
27765
18219
225 600
35223

7 500 397

2016-08-31

41171
659 756
0

15951
225020
25360
308 232
241 822
1459847
365 552
234054
128 955
134 441
195 276
264 868
220968
14 302

4 539575

10

N
>

2015-08-31

6715 212
40 548
188 736
250 845
16 686
9125
225600
8 666
7455418

2015-08-31

50 690
647 425
35000
3438
239 691
28 750
220002
238 167
1455878
349 548
219 400
102 623
132 296
187 891
308 188
220968
14 302

4 454 257

1



Bostadsrattsféreningen Langeland i Malmo

Org.nr. 746000-5486

Not 3

Not 4

Not 5

Periodiskt underhall

Lokaler-bostader
Installationer

Hus utvandigt
Garage/Parkeringsplatser

Ovriga externa kostnader

Extern revisor
Konsultarvode
Forbrukningsinventarier
Vicevardskostnad

Ovriga externa kostnader

Personal

Personalkostnader och arvode
Loner, ersattningar, sociala kostnader

Styrelsearvode
Foreningsvald revisor
Ovriga arvoden
Sociala kostnader
Summa

Féreningen har ingen anstalld personal,qﬂ

11

2016-08-31

231284
806 631
166 169
0

1204 084

2016-08-31

14 000
601

10 557
148 442
77 982
251582

2016-08-31

177 200
13 290
49 470
65 949

305 909

2015-08-31

21616
2141301
83 090
25711
2271718

2015-08-31

13 600
14 463
27279
189 001
60 642
304 985

2015-08-31

155 750
13350
21300
52326

242726



Bostadsrattsféreningen Langeland i Malmé
Org.nr. 746000-5486

Not 6 Byggnader och mark

Foreningen ager byggnaderna pa fastigheten Langeland 1 och 2 i Malmo. Marken innehas med tomtrétt,

Ingdende anskaffningsvérde byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Fastighetens vardear ar 1951.

2016-08-31

33983546
33983 546
-20 585328

-528 324
-21113 652

12 869 894

Taxeringsvarde bostdder: 191 000 000 kronor  varav mark 90 000 000 kronor

Taxeringsvarde lokaler:
Totalt taxeringsvarde:

Not 7

Not 8

Not 9

2 902 000 kronor

Ovriga fordringar

Skattekonto

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsakring

Kabeltv/ Internet

Ranteintakt

Orehus

Ovriga forutbetalda kostnader

Kassa och Bank
Handelsbanken

Handkassa
SBAB

12

varav mark 579 000 kronor
193 902 000 kronor varav mark 90 579 000 kronor

2016-08-31

166
166

2016-08-31

61 569
29 688
7744
71966
29312
200279

2016-08-31

1700319

2 805
2011830
3714954

2015-08-31

33 983 546
33 983 546
-20 057 004

-528 324
-20 585 328

13 398 218

2015-08-31

232
232

2015-08-31

42 757
29475
7769
0

0
80001

2015-08-31

1322715

3000
2 000 000
3325715



Bostadsrattsféreningen Langeland i Malmd

Org.nr. 746000-5486

Not 10Eget kapital

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt beslut av

foreningsstdmma:

Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond fér yttre underhall

Balanseras i ny rakning
Arets vinst
Belopp vid arets utgang

Not 11Skulder till kreditinstitut
Langivare
Forfallerinom 1 ar
Stadshypotek
Forfaller inom 2-5 ar

Stadshypotek
Stadshypotek

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar beraknas nuvarande

skulder till kreditinstitut uppga till

Not 12 Upplupna kostnader och
férutbetalda intakter

Revisionsarvode extern
Upplupen elkostnad
Upplupen vdrmekostnad
Upplupen rantekostnad
Upplupet styrelse arvode
Upplupet revissionsarvode
Upplupet 6vriga arvode
Upplupna sociala kostnader
Upplupen renhallning
Forskottsbetalda avgifter
Upplupen vicevardskostnad

Medlems- Upplatelse-
insatser
293 030 0

293 030 0

Lanenummer Rinta

Fond for yttre
underhall
5989 266

avgifter

620 000
-2271718

4337548

Justeras

88212 1,4% 2016-12-30

2019-12-01
2020-12-30

000255 2,12%
069719 2,02%

2016-08-31

13625
0

0
13314
177 200
13290
33120
70258
0

613 560
0

934 367
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Balanserat
resultat
1656511

1094 195

2750710

Kapitalskuld

4622819

1487 500
1501583
7 611 902

Arets
resultat
-557 519

-620 000
2271718
-1 094 199
508 206
509 206

Ndsta ars
amortering

47 780
8]

166 840
214620

2281922

6 539 000

2015-08-31

13 250
15 000
30 000
26434
155750
13 350
17 800
58 724
5000
587 670
27 037
954 015

%Wff

W
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Langeland i Malmé
Org.nr 746000-5486

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Langeland 1 Malmé for rdkenskapsaret 2015-09-01 -
2016-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styreisen bedomer &r nddvindig f6r att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4
fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision, For revisorn frén
BoRevision AB innebir detta att denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
och god revisionssed. Dessa standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att 4rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur
foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som 4r indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att g6ra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdickliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per 2016-08-31 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Langeland i Malma for
rikenskapsaret 2015-09-01 - 2016-08-31.

Brf Langeland | Malmd. Org.nr 746000-5486



Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriaffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen p4 grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag tér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget 4r férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér revision av drsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgidrder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot
dr ersdtiningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och @ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberidttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Malmg den 2016-

_________ Au ko é«%

Anita ||Ll1|’|kh\m1 Mats Greko
Fortroendevald revisor Fortroendevald rev

1 ommy @nenssson

BoRevision AB

Brf Langeland i Malma, Org.nr 746000-5486



Motion 1

Jag vill att styrelsen pa drsstamman tar upp fragan om staket mellan féreningens hus ldngs med John
Ericssons vdg eftersom vi redan har staket mellan husen pa Ribevagen. Hanvisar till att fler
bostadsrattsforeningar i vart ndromrade redan har en sadan.

Stefan Smolek
Lgh 142

Styrelsens svar

Frdgan om grindar och staket behandlades pa en extra utlyst stdmma 2013-04-22 dér en
overvildigande majoritet rostade emot inférande av grind och staket. Styrelsen foreslar darfor avslag
av motionen. Om det gamla stammobeslutet ska d@ndras sa kravs en extra utlyst stamma.



Motion 2
Motion till drsstaimman Brf Langeland fran Ingrid Ehrstedt den 30/10 2016. Ligenhet nr 1101.

Jag foresldr stimman besluta om att installera rorelsestyrd belysning i killarutrymmena.

Min motivering till detta férslag ar: nar man forflyttar sig i kdllaren &r det i regel for att komma till sitt
kéllarforrad, cykelutrymmet eller till tvattstugan. Oftast biar man saker eller har handerna fulla med
ett eller annat. Ar man i sitt kéllarférrad slocknar belysningen inom en relativt kort stund och att
samtidigt som man letar i sitt utrymme behdva hantera ficklampa &r inte optimalt.

Ska man (vi som bor i hus utan tvattstuga) till tvattstugan behéver man tinda pa fyra stillen innan
man ar framme.

For att parkera sin cykel behdver man tanda tva belysningar. Behéver man sen stanna for att utfora
ndgot med sin cykel slocknar belysningen och man tvingas famla sig fram i mérker for att tinda igen.

Aven ur sikerhetssynpunkt dr det skdnt att veta att det &r tant hela tiden du ror dig i kdllaren och att
det alltid &r tant om ndgon annan ror sig i utrymmena.

Styrelsens svar

Styrelsen staller sig positiv till motionen. Styrelsen behdver dock tid for att kunna utvirdera
alternativen och dess olika ekonomiska konsekvenser. Detta avser styrelsen att géra under viren
2017 och dérefter fatta beslut i fragan.



Valberedningens forslag

Valberedningen foreslar att foljande personer viljs for verksamhetsaret 2017

Styrelsen

Per Mellnert 2ar
Susanna Hansson 2 ar
Henrik Olsson 2ar
Hans Franklin, fylinadsval 13ar

Suppleanter

Thomas Nordberg 13ar
Emma Jartell 1ar
Revisorer

Anita Henriksson 1ar
Mats Greko 1ar
Andrea Ostrém, suppleant 1&r

Valberedningen

Gun Nilsson (sammankallande) 1ar
Christer Lévkvist 1ar
Eva Lundstrém 1ar
Britt Franzén 1ar

Med vanliga halsningar
Valberedningen



Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om fSreningens skulder ar stdrre @n tillgdngarna innebdr det att
eget kapital 4r negativ.

Fond for yttre underhall

Avsittning till yttre underhalisfond skall ske enligt antagna stadgar.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Normalt avsitts 0,3% av
byggnadskostnaden for foreningens hus. Fondbeloppet enligt balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens fordelning pa respektive
lagenhet redovisas minst en ging om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld dr en befintlig forpliktelse som forviintas foranleda ett utfldde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intriffade hindelser. Skulder &r i princip sikra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsittningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder 4r skulder som forfaller inom ett ar. Langfristiga skulder, utgdr saledes skulder som
forfaller efter mer 4n ett ar.

Upplupen kostnad och férutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dir faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel #r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokftrs som upplupna
kostnader i balansriikningen. Forutbetald intékt 4r fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjinster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intiktsforas kommande ar.

Stillda sikerheter

Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande — som inte redovisas som skuld eller
avsittning men som pa balansdagen #r sikra eller sannolika till sin forekomst men ovissa till belopp eller till
den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara mojliga forpliktelser, dvs. det dr osékert om det
forekommer en forpliktelse cller ej.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgangs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehaller upplysningar som &r relevanta for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehéller
uppgifter om taxeringsvirden, anldggningstillgangar, foréndring av eget kapital, medelantal anstéllda m m
Riikenskapsar

Ar den period som en drsredovisning omfattar och utgérs normalt av 12 manader. Om rékenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intikt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.



Arsredovisningen &r framstilld av Orehus Fastighetsforvaltning AB.

Orehus Fastighetsforvaltning AB bistar bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag med heltickande
ekonomisk och teknisk forvaltning.

'__(")rehpiF_uslighE:E;I‘iirvallning AB, Johanneslustgatan 9. 212 28 Malmé, tfn 040-23 43 00
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Bostadsrattsforeningen Langeland
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