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Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrdkning

- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter

— O 0 O L N



Bostadsriittsforeningen Langeland i Malmo
Org.nr. 746000-5486

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningens bildades 1951 och verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Langeland | och Langeland 2 i Malmo.
Foreningen ér ett privatbostadsforetag och innehdller 188 bostadsritter (186 lagenheter och 2 lokaler) samt 3 hyreslokaler.
Bostiderna dr uppforda i fyra enheter med adresserna Ribevégen 14, 16, 18, 20 och 22 samt John Ericssons vég 65. Dessutom
ingér 106 garageplatser fordelade pé tvéa garage under mark.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 14 januari 2020. 44 medlemmar deltog varav 39 var rostberéttigade inga fullmakter.

Styrelsens sammanséttning, efter stimman, har under aret varit:

Per Mellnert Ordférande i tur att avgd
Thomas Nordberg Vice ordforande vald tom 2021
Mari Lord Sekreterare i tur att avgd
Henrik Olsson Ledamot i tur att avgé
Hans Franklin Ledamot vald tom 2021
Elisabeth Rosenlund  Suppleant i tur att avgd

Firmatecknare &r tvé ordinarie styrelseledamoter i forening.
Styrelsen har under aret héllit 11 st protokollférda sammantrdden samt minnesanteckningar fran yttre besiktning.

Revisor
Revisor har under &ret varit Per Erik Gillberg utsedd revisor frdn BoRevision AB. Internrevisorer har varit ordinarie Robert Pal
och Mats Greko samt revisorssuppleanten Rebecca Frej och Anita Henrikssonl.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av:
Eva Lundstrom (sammankallande)
Karin Lammers

Susanne Lindberg

Rebecka Jagerstedt

Samtliga &dr valda pa 1 &r.

Fastighetsuppgifter
Foreningens fastigheter som byggdes 1949-51 bestér av 188 bostadsritter (186 ldgenheter och 2

lokaler) samt 3 hyreslokaler samt 106 garageplatser fordelade pé tva garage under mark. Den totala
ldgenhetsytan &r 11 730 kvm samt total lokalyta 321 kvm. Medelvérde pé lagenhetsytan &r 63 kvm.

Foreningens 186 bostéder fordelar sig enligt foljande:

Lagenhetstyp
Antal

2rok 126 st
3rok 54 st
4 rok 3 st
5 rok 3 st
Tomtritt

Tomtrittsavgilden pd 14 302 kr géller tom 2022-12-31. . ] .
Indikationen som givits frdn kommunen pé ny tomtréttsavgéld (f.o.m. 2023-01-01) innebér att ménadsavgifterna kommer att

behdva hdjas med c:a 25%. For en ldgenhet pd 2 rok innebdr det c:a 750 kr per ménad. I det fall tomten frikops s& kommer
motsvarande hojning ocksé att behdva genomforas. g @
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Bostadsriittsforeningen Langeland i Malmo
Org.nr. 746000-5486

Forvaltning
Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp
Orehus fastighetsforvaltning  Ekonomisk forvaltning
Orehus fastighetsforvaltning — Teknisk forvaltare

EON Elavtal, el och nét
EON Fjarrvdarme

Sydantenn Kabel-tv

Ownit Bredband
Lénsforsdkringar Fastighetsforsakringar

Foretagets sédte 4r Malmo.
Flerarsjamforelse

Beloppen i Flerarsjamforelse visas i KSEK

2019/2020
Nettoomséttning 7 854
Res. efter finansiella poster 1 080
Balansomslutning 17 599
Soliditet (%) 66
Kassalikviditet (%) 95
Fond for yttre underhall 6016
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm* 607

Definitioner av nyckeltal

2018/2019
7625
1038

16 818
62
180
4920
584

2017/2018
7507

689

15 837

60

281

4385

556

2016/2017
7 504

856

17 652

50

308

3753

556

2015/2016
7500

509

16 828

46

256

4337

556

Soliditet= Summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgangarna som dr

finansierade med egna medel.

Kassalikviditet= Omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder.

*genomsnittlig arsavgift fore 2018/2019 ingar dven lokalhyran dérav stor avvikelse.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret
Under aret har féljande underhall utforts:

- Renovering av trapphusen (malning samt ny belysning inom- och utomhus)

- Nya tviittmaskiner i en av véra tvittstugor, John Ericssons vig

- Ny torkutrustning, Ribevigen 22
- Uppdatering av lekplatserna

Féreningen har en 20 &rig underhallsplan vilken uppdateras 15pande.

Storre genomforda projekt sedan 1990:

. 1990 Byte av el- och vattenstammar

. 1993 Nya tak

. 1995 Nya balkonger

. 2004 Staket och grindar

. 2010 Nya miljohus

. 2012 Nytt passersystem

. 2013 Upprustning av innergérdarna

. 2014 Nytt webbaserat styr- och vervakningssystem for varme
. 2015 Relining av avloppsstammar

" 2017 Ny belysning pé innergdrdarna

. 2018 Byte av tristaket och spaljéer pd innergdrdarna

. 2019 Renovering av lekplatser

. 2020 Renovering av trapphus (malning samt byte av lampor inne och ute)
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Bostadsrittsforeningen Langeland i Malmo
Org.nr. 746000-5486

Medlemsinformation
Foreningen har totalt 186 lagenheter och tva lokaler.
Antal medlemmar i foreningen dr 225 st, under aret har 24 st 6verlatelser skett.

Avgifterna hojdes den 1 januari 2020 med 3%.
Den genomsnittliga &rsavgiftsnivan for bostidder dr 607 kr per kvm.

Fordandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat
Belopp vid arets ingéng 293 030 0 4920 439 4222 381
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre underhall 1 350 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -253 911
I ny rdkning overfores -58 381
Arets vinst - ) -
Belopp vid arets utgéng 293 030 0 6016528 4 164 000
Resultatdisposition
Forslag till disposition av foreningens
resultat
Till foreningsstimmans forfogande star
balanserad vinst 4164 000
arets vinst 1080131
5244 131
Styrelsen foreslar att
till yttre underhéllsfond avséttes 1350 000
lansprékstagande av yttre underhdllsfond -352 176
i ny rikning 6verfores 4246307
5244 131

Betriffande foreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter. ?
AN
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-1 350 000
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58 381
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Bostadsrittsforeningen Langeland i Malmo
Org.nr. 746000-5486

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Drift- och fastighetskostnader

Periodiskt underhéll

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019-09-01
Not 2020-08-31

2 7853 943
7853 943

-5 083 096
-352 176
-421 558
-307 652

NN n W

-528 324
-6.692 806

1161 137

6341
-87 347
-81 006

1080 131

1080131
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2018-09-01
2019-08-31

7624831

7624 831

-50063 341
-253 911
-352 389
-305 137

-528 324
-6 503 102

1121729
7126

_ 91147
-84 021

1037708

1037 708
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Bostadsrittsforeningen Langeland i Malmo

Org.nr. 746000-5486

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader

Pégéende nyanldggningar trapphus
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-08-31
Not

7 10 756 598
8 2498191
13 254 789

13254789

11023
9 306
10 87669
98 998

4245643
4245 643

4344 641

17 599 430
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2019-08-31

11284922
0
11284922

11284 922

20 695
306

- 99242
120 243

5413209
5413209

5533452

16 818 374
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Bostadsriittsforeningen Langeland i Malmo
Org.nr. 746000-5486

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13
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2020-08-31

293 030
6016528
6309 558

4 164 000
1080131
5244 131

11553 689

~ 1461467

1 461 467

3280 798

281 498
1021978
4584 274

17 599 430

2019-08-31

293 030
4920439
5213469

4222381
1037708
5260 089

10473558

3265922

3265922

1702 120
386 191
1990 583

3078 894

16 818 374
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Bostadsriittsforeningen Langeland i Malmo
Org.nr. 746000-5486

KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta m.m.

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2019-09-01
Not 2020-08-31

2 1161 137
528 324

6341

-87 347

1 608 455

0

21245
-104 693
31395

1556402

8 -2498 191

2498 191

1578 678
-1 804 455

025777

-1 167 566
5413209

4245 643
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2018-09-01
2019-08-31

1121729
528 324
7126
91 147

1 566 032

2738
5928
148 731
9175

1732604

1 487 500
-1702 120

2214 620

1 517984
3 895225



Bostadsrittsforeningen Langeland i Malmo
Org.nr. 746000-5486

NOTER

Not 1  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna #r oforéndrade jamfort med foregaende Ar.

Intéiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjdrt 6ver tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Stomme o grund 120
Balkonger 50
Viérme 50
Sanitet o avlopp 50
El 40
Fasad 30
Fonster 50
Yttertak 40
Ventilation 25
Restpost 50

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt foreningens

underhallsplan.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Foreningen (flerfamiljshus) beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hogst far vara 0,3 % av

taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for riakenskapsaret
1 429 kr per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet, som lokal taxeras dven garage.

Inkomstskatt o
En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hansforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

%ﬁéfz
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Bostadsrittsforeningen Langeland i Malmo
Org.nr. 746000-5486

NOTER
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2  Nettoomsiittning

Arsvgift bostdder

Arsavgift lokaler
Hyresintdkter lokaler, momsfri
Hyror garage

Internet anslutning
Pantséttningsavgift
Overlatelseavgift

Intékter el lokal

Ovriga intikter

Not 3  Drift- och fastighetskostnader

Materialink6p
Fastighetsskotsel, entreprenad
Snordjning

Stddning, entreprenad
Serviceavtal

Lopande underhéll

El

Uppvéarmning

Vatten

Renhéllning
Fastighetsforsdkring
Kabel-Tv
Forvaltningskostnad
Fastighetsavgift/ skatt
Internetanslutning
Tomtréttsavgild

Not4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall gemensamm
Periodiskt underhall installat
Periodiskt underhall hus utvén
Periodiskt underhéll markytor

Not5 Ovriga externa kostnader

Revisionskostnad extern
Konsultarvoden
Vicevirdskostnad
Forbrukningsinventarier
Ovriga externa kostnader

Sida 10 av 13

2019/2020

7055028
42592
190 244
252734
225600
13 132
26 906

0

47707

7853 943

2020-08-31

52099
751 843
0
264216
31804
523 105
253482
1459 814
416 576
244 097
158 144
136 085
248 060
294 854
220 968
27949
5083 096

2019/2020

114 426
0

0
237750
352176

2019/2020

17 250

6 876

291 740
11943
93749
421558

2018/2019

6849616
41356
187 732
253 582
225700
11445
22 940

353
32 107

7624 831

2019-08-31

39020

730433
22 448

284 359
31422

390 624
319 159
587328
387220
240 815
155 158
128 010
226 903
285172
220 968
14302
5063 341

2018/2019

95 899
59433
98 579
0
253911

2018/2019

14 875
41381
211795
6653
77685
352389
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Bostadsriittsforeningen Langeland i Malmo
Org.nr. 746000-5486

NOTER
Not 6 Personal

Léner, ersdttmingar m.m.

Loner, erséttningar, sociala kostnader
Styrelsearvode

Foreningsvald revisor

Ovriga arvode

Sociala kostnader

Summa

Foreningen har ingen anstilld personal.
Not7 Byggnader

Ingéende anskaffningsvérde byggnad
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader

2019/2020 2018/2019

189 200 186 000

14 190 13 950

34 320 34001
69942 . 71186

307 652 305 137
2020-08-31 2019-08-31

33 983 546 33983546

33 983 546 33 983 546

22 698 624 22 170 300
. -528324 . -528324
. -23226948 -22 698 624
10 756 598 11284922
10756598 11284 922
10 756 598 11284922

Foreningen dger byggnaderna pé fastigheten Langeland 1 och 2 i Malm®. Marken innehas med tomtritt vilken kommer

att justeras 2022-12-31.
Foreningens vérdedr dr 1951.

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 8 Pégiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvérde

Arets anskaffning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende redovisat virde

234 906 000 234 906 000

117 156 000 117 156 000
2020-08-31 2019-08-31

0 0
2498191 0
2498191 0
2498 191 0

Arets anskaffning avser total renovering av trapphus. Fardigstéllande under rikenskapsér 2020/2021 total berdknad

investeringskostnad ca 2 800 000 kronor.
Not9  Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsédkring

Kabel TV/ Internet
Rinteintékt
Tomtréttsavgdld
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2020-08-31 2019-08-31
306 . 306
306 306

2020-08-31 2019-08-31

66 385 65 205

12 427 29 288

4090 4749
4767 0
87 669 99 242
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Bostadsriittsforeningen Langeland i Malmo
Org.nr. 746000-5486

NOTER

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Kassa och bank

Handelsbanken
SBAB

Skulder till kreditinstitut

Langivare Lanenummer
Forfaller inom 1 ar

Stadshypotek 167188
Stadshypotek 69719
Forfaller inom 2-5 ar

Stadshypotek 310262

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga till

Foreningens tva lan med justering under nésta rikenskapsar kommer att omséttas pé forfallodagen.

Upplupna kostnader och
forutbetalda intéikter

Revisionsarvode extern
Upplupen elkostnad
Upplupen vdrmekostnad
Upplupen réntekostnad
Upplupet styrelse arvode
Upplupet revissionsarvode
Upplupet dvriga arvode
Upplupna sociala kostnader
Forskottsbetalda avgifter
Upplupen vicevirdskostnad
Ovrig upplupen kostnad

Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar
varav i eget forvar

Summa stéllda sékerheter
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2020-08-31 2019-08-31

2200258 3374 824

B 2 045385 2038 385
4245 643 5413209

Rénta Justeras  Kapitalskuld Niista ars
amortering

1,90% 2020-10-03 2431699 2431699
2,02% 2020-12-30 834 223 834223
1,46% 2024-12-01 1476343 14 876
4742 265 3280798

1461 467

3594 785

2020-08-31 2019-08-31

15 000 14 500

21423 22 695

23 404 38 522

8720 8163

189 200 186 000

14 190 13950

18 920 18 600

69 850 68 668

642 3006 599 485

15938 20 000

3027 0
1021978 990 583

2020-08-31 2019-08-31

30618 500 30618 500

-14 997 500 -14 997 500
15621000 15621000
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Bostadsriittsforeningen Langeland i Malmo
Org.nr. 746000-5486

NOTER

Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Under kommande &r planeras foljande atgérder:
-Nytt porttelefonsystem
-Markarbete griasytor ovanfor garagen

Mari Lord

Hans Franklin Henrik Olsson Mﬁr&rg

Var revisionsberittelse har limnats den (é/lﬂ, = JZOW

Robert Pal Mats Greko
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Langeland i Malmd, org.nr. 746000-5486

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Langeland i Malmo
for rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tilampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag mést_e oqksé -
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mittlmél ar att uppﬂné en rimligvgrad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande hild av

foreningens resultat och stéllning.
W



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Langeland i Malmd for rakenskapsaret
01/09/2019 - 31/08/2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i ovrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e p&néagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn frén BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omréden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

vamo den (o1 (D 2020
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BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor




