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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vdsentliga hindelser som har intraffat under det gangna rdkenskapsaret
och efter dess slut, férvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen dr balansridkning, resultatrikning och noter som i siffror visar verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utldsa
vilken typ av intiikter och kostnader som férekommit under rikenskapsaret. Genom att intiikter och
kostnader summeras visar resultatrdkningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat™.

Intikt
En intdkt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hinsyn tagen till den tidsperiod under vilken
inkomsten har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader
Viirdet av de resurser som forbrukats. till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Avrets resultat

Den sista raden i resultatrikningen som visar skillnaden mellan redovisade intdkter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdakningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang
En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som

kontrolleras (dgs) av foreningen vid rékenskapsarets utgang till foljd av intréffade héndelser och som
forvintas innebdra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar 4r fordringar som forfaller inom
ett r. Langfristiga fordringar utgdr sdledes fordringar som forfaller efter mer #n ett ar.

Forutbetald kostnad och upplupen intéikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokférts under dret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst niéista ar. Intikter som avser réntor
m.m. som hirror till rikenskapsaret men dnnu ej bokforts. Exempel ér intdktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskiftet och da utgdr en upplupen intékt i balansrikningen for foreningar med brutet rikenskapsar.

Anliggningstillgang

Tillgang som ér avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes dr det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livslingd uppgaér till ldgst tre ar. De viktigaste
anliggningstillgangarna ir foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillgang

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte 4r anldggningstillgang, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innchav.



BRF LANGELAND I MALMO
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Kallelse

Medlemmarna i Bostadsrattsforening Langeland i Malmo kallas harmed till ordinarie
foreningsstimma torsdagen den 14 december 2017 klockan 19.00.

Fortaring serveras fran kl. 18.30, direfter haller vi den ordinarie foreningsstamman.
Lokal: Dammfrigarden, Korsorvigen 1i Malmo

STYRELSEN

DAGORDNING

Val av stimmoordftrande

Anmdlan av stimmoordf6randens val av protokollforare

Godkédnnande av rostlangd

Faststdllande av dagordningen

Val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet samt val

av rostraknare

Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berattelse

Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrakningen

10. Beslut i anledning av foreningens &verskott eller underskott enligt den
faststallda balansrakningen

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12. Fraga om arvoden for styrelseledaméter, styrelsesuppleanter, revisorer och
valberedning for kommande verksamhetsar samt principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelseledaméter

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter

14. Val av revisorer och suppleanter

15. Val av valberedning

16. Behandling av ev. inkomna motioner

17. Avslutning
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ARSREDOVISNING

for

Bostadsrittsforeningen Langeland i Malmé
Org.nr. 746000-5486

Styrelsen far hirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsiret 2016-09-01 - 2017-08-31
Innehall Sida

- forvaltningsberiittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter
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Bostadsrittsforeningen Langeland i Malmé
Org.nr. 746000-5486

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningens bildades 1951 och verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Langeland 1 och Langeland 2 i Malmd.
Féreningen innehiller 188 bostadsritter (186 lagenheter och 2 lokaler) samt 3 hyreslokaler, Bostaderna 4r uppfrda i fyra
enheter med adresserna Ribevigen 14, 16. 18, 20 och 22 samt John Ericssons vig 65. Dessutom ingér 106 garageplatser
fordelade pé tvd garage under mark.

Féreningsstimma
Ordinarie fSreningsstdmma holls den 8 december 2016. 44 medlemmar deltog varav 36 var rostberittigade samt en fullmakt.

Styrelsens sammansétining, efter stimman. har under dret varit:

Per Mellnert Ordfsrande vald tom 2018
Henrik Olsson Vice ordftrande vald tom 2018
Susanna Hansson Sekreterare vald tom 2018
Hans Franklin Ledamot i tur att avga
Thomas Nordberg Suppleant i tur att avgd
Emma Jarpell Suppleant i tur att avga

Firmatecknare 4r tva ordinarie styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har under aret héllit 12 st protokollférda sammantriden inklusive yttre besikming.

Revisor
Revisor har under aret varit Camilla Bakklund utsedd revisor fran BoRevision AB. Internrevisorer har varit ordinarie Anita
Henriksson och Mats Greko samt revisorssuppleanten Andrea Ostrém.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av:
Eva Lundstrdm (sammankallande)
Britt Franzén

Anne Kennedyt

Samtliga 4r valda pa 1 ar.

Fastighetsuppgifter

Foreningens fastigheter som byggdes 1949-51 bestar av 188 bostadsrétter (186 ligenheter och 2
Jokaler) samt 3 hyreslokaler samt 106 garageplatser fordelade pa tva garage under mark. Den totala
lagenhetsytan &r 11 730 kvm samt total lokalyta 321 kvm. Medelvérde p# ldgenhetsytan dr 63 kvm.

Foreningens 186 bostader fordelar sig enligt foljande:

Ligenhetstyp
Antal

2rok 1265t
3 rok 54 st
4 rok 3 st
5 rok 3 st
Tomtritt

Tomtrittsavgilden pd 14 302 kr gilller tom 2022,

< 0
L
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Bostadsrittsforeningen Langeland i Malmé
Org.nr. 746000-5486

Firvaltning
Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantor Avtalstyp
Orehus fastighetsforvaltning  Ekonomisk forvaltning
Orehus fastighetsforvaltning  Teknisk forvaltare

EON Elavtal, el och nit
EON Fjdrrviirme
Sydantenn Kabeltv

Ownit Bredband
Lansforsakringar Fastighetsforsdkringar

Foretagets site &r Malmé.
Flerarsjiimforelse

Beloppen i Flerarsjimfbrelse visas i KSEK
2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014 2012/2013

Nettoomsittning 7 504 7 500 7455 7454 7 466
Res. efter finansiella poster 856 509 -558 1194 401
Balansomslutning 17 652 16 828 16 813 16 853 16925
Soliditet (%) 50 46 43 44 40
Kassalikviditet (%) 308 256 187 269 104
Fond for yttre underhall 3753 4 337 5989 549| 5258
Genomsnittlig drsavgift kr/kvm 556 556 556 556 556

Definitioner av nyckeltal

Soliditet= Summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgdngarna som 4r
finansierade med egna medel.

Kassalikviditet= Omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

-Belysningen pa innergardarna har installerats.

-Renovering och ombyggnation av innergirden vid John Ericssonsvig dr genomford,

-Grovstddning av killargéngarna och tvitistugorna, vissa tvittstugor har utrustats med nya bord.

-Utdkat miljohusen med extra tunnor fr matavfall, det finns nu tre matavfallstunnor i vardera miljthus.
-Upphandling av ny leverantor av kabel-tv genomfordes under aret och Sydantenn kommer att leverera frin och med 2018.
-Medlemsinformationen &r uppdaterad och har delats ut.

-Underhillsplanen har gatts igenom och uppdaterats.

-Rensning i cykelkillare och cykelstill genomfbrdes under varen.

-Grovdammsugare inhandlade till garagen och dammsugare inforskaffades till de tvéittstugor som saknade sidan,
-Fem tviittmaskiner och fyra torktumlare &r utbytta under ret.

-Géstrummet, som iordningstalldes 2016, har utnyttjats flitigt av medlemmarna.

Foreningen har en 20 arig underhallsplan vilken har uppdaterats under &ret. Nedanstende tabell redovisar storre planerade
underhéllsitgérder enligt foreningens underhallsplan.
Belopp (i tusentals kr) som redovisas hir dr i 2017 &rs penningviirde.

Byggdel Utfort 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Mark 2013 120 66 37

Fasader1997 370

Balkonger 1995

Fonster 1995 60 10

Yttertak 1993

Trapphus 2012 324 324 324

Lagenheter 74 74 'ﬁql'/

Gemensamh. 2005 345 25 5 164 900 5

Installationer 2015 866 381 3 10 1270 112 &

Totalt 1609 349 830 233 0 60 20 2170 154 444 p- M

%A .‘ |
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Bostadsrittsféreningen Langeland i Malmé
Org.nr. 746000-5486

Medlemsinformation
Foreningen har totalt 186 ligenheter och tva lokaler.

Antal medlemmar i foreningen &r 225st, under aret har 18st dverlatelser skett.

Avgifterna har under dret inte hojts, under 2017/2018 finns ingen planerad hdjning.

Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostdder dr 556 kr per kvm.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid drets ingéng 293 030
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdimma:
Reservering till yttre underhallsfond
lansprikstagande av underhéllsfond
Balanseras 1 ny rékning
Arets vinst
Belopp vid drets utgéng 293 030

Resultatdisposition

Forslag till disposition av foreningens
resultat

Till féreningsstdmmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att

till yttre underhillsfond avsittes
lansprékstagande av yttre underhallsfond
i ny rékning dverfores

Betriffande foreningens resultat och stillning i Gvrigt hiinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.

Upplitelse- Fond for yttre

avgifter
0

3 843 999
856 045
4 700 044

1350 000
=718 640
4068 684
4 700 044

Sidadav 12

underhall
4 337 548

620 000
-1204 084

3753464

Balanserat
resultat
2750710

1093 290

3 844 000

Arets
resultat
509 206

-620 000
1204 084
-1 093 290
856 045
856 045



Bostadsriittsforeningen Langeland i Malmé

Org.nr. 746000-5486

RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Drift- och fastighetskostnader
Periodiskt underhdll

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgingar

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[= R, SO 8]
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2016-09-01
2017-08-31

7 504 352
2047
7 506 399

-4 727 433
-718 641
-290 719
-269 379

-528 324
-6 534 496

971 903

8822
-124 680
-115 858
856 045

856 045

2015-09-01
2016-08-31

7500 397

0
7 500 397

-4 539 575
-1204 084
-251 582
-305 909

-528324
-6 829 474

670923

11936
-173 653
-161 717
509 206

509 206
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Bostadsrittsforeningen Langeland i Malmo
Org.nr. 746000-5486

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-08-31
Not

7 12341 570
12 341 570

12 341 570

0

32267

8 306
9 99 402
131975

10 5178 399
5178 399
5310374

17 651 944

Sidabav 12

2016-08-31

12 869 894
12 869 894

12 869 894

2081
41 093
166
200279
243 619

3714954
3714954
3958 573

16 828 467



Bostadsrittsforeningen Langeland i Malmé

Org.nr. 746000-5486

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Avrets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11
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2017-08-31

293 030
3753 464
4 046 494

3 843 999
856 045
4 700 044

8 746 538

7 182 662
7 182 662

214 620
8 060
539 060
961 004
1722 744

17 651 944

il

2016-08-31

293 030
4337 548
4630 578

2750710
509 206
3259916

7 890 494

7397 282
7397 282

214 620
8 060
383 644
934 367

1 540 691

16 828 467

o
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Bostadsriittsforeningen Langeland i Malmo
Org.nr. 746000-5486

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar fir poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rédnta m.m.

Erlagd riinta

Kassaflide fran den lipande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/8kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga ldn

Kassafléde fran
finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2016-09-01
Not 2017-08-31

2 971 903
528 324

§ 822
-124 680

1384 369

2081
109 563
155416
26 636

1 678 065

-214 620

-214 620

1 463 445
3714954

5178 399

Sida Bav (2

2015-09-01
2016-08-31

670 923
528 324

11936
-173 653

1037 530

6290
-164 936
-255 378

-19 647

603 859

-214 620

-214 620

389239
3325715

3714 954



Bostadsriittsforeningen Langeland i Malmé
Org.nr. 746000-5486

NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncermredovisning (K3).

Principerna &r oftrindrade jamfirt med foregiende 4r.
Viirderingsprinciper

Intéiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt 6ver tillgéngarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féliande nyttjandeperioder tillampas:

Arets genomsnittliga avskrivning pa byggnader 1,55%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhdil
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt féreningens
underhillsplan.

Fastighetsskatt/Fastighersavgifi

Foreningen (flerfamiljshus) beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostédder som hogst fir vara 0.3 % av
taxeringsvéirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret

[ 315 kr per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet, som lokal taxeras dven garage.
Inkomstskatt
En bostadsrdttsforening, som skattemissigt ar att betrakta som ett privatbostads fretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hiinsforas till fasti gheten, t ex avkastning pa
en del placeringar.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Nettoomsiittning 2016/2017 2015/2016
Arsvgift bostider 6715212 6715212
Arsavgift lokaler 40 548 40 548
Hyresintiikter lokaler, momsfri 182 980 186 040
Hyror garage 243 680 251 790
Internet anslutning 225 600 225 600
Pantsattningsavgift 15 565 18219
Overlatelseavgift 26 674 27 765
Intdkter el lokal 54 093 35223

7504 352 7 500 397

I 5 4



Bostadsrittsforeningen Langeland i Malmé
Org.nr. 746000-5486

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Drift- och fastighetskostnader

Materialinkop
Fastighetsskotsel, entreprenad
Snordjning

Stidning, entreprenad
Serviceavtal

Lépande underhll

El

Uppvirmning

Vatten

Renhéllning
Fastighetsforsikring
Kabel-Tv
Forvaltningskostnad
Fastighetsavgift/ skatt
Internetanslutning
Tomtrittsavgild

Periodiskt underhéll

Periodiskt underhdll lokaler
Periodiskt underhéll gemensamm
Periodiskt underhall installat
Periodiskt underhéll hus utvin
Periodiskt underhéll markytor

Ovriga externa kostnader

Revisionskostnad extern
Konsultarvoden
Vicevirdskostnad
Forbrukningsinventarier
Ovriga externa kostnader

Personal

Léner, ersiittningar m.m,
Loner, ersittningar, sociala kostnader

Styrelsearvode
Foreningsvald revisor
Ovriga arvode
Sociala kostnader
Summa

Foreningen har ingen anstilld personal.

Sida 10 av 12

2017-08-31 2016-08-31
77 768 41 171
684 798 659 756
16 269 15951
246 629 225020
29955 29 360
293 410 308 232
235109 241 822
1553227 | 459 847
372897 365 552
218982 234 054
149 431 128 955
136 688 134 441
203 390 195276
273 610 264 868
220 968 220 968
14 302 14 302
4727 433 4539 575
2016/2017 2015/2016
57 500 231284
406 873 0
75416 806 631
81102 166 169

97 750 0
718 641 1204 084
2016/2017 2015/2016
14 000 14 000

10 750 601
155193 148 442
36436 10 557

74 340 77 982
290 719 251 582
2016/2017 2015/2016
179 200 177 200

13 440 13 290

17 920 49 470

58 819 65949
269 379 305 909

W e
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Bostadsrittsforeningen Langeland i Malmé
Org.nr. 746000-5486

NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde byggnad

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Foreningen dger byggnaderna pé fastigheten Langeland 1 och 2 i Malmo. Marken innehas med tomtritt.
Foreningens virdedr dr 1951,

Taxeringsviirde

Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:

varav byggnader:

Ovriga fordringar

Skattekonto

Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsdkring

Kabel TV/ Internet

l_{ﬁnteint&kt
Orehus

Ovriga forutbetalda kostnader

Kassa och bank

Handkassa

Handelsbanken

SBAB

Skulder till kreditinstitut

Langivare

Forfaller inom 1 ar

Stadshypotek

Forfaller inom 2-5 ar

Stadshypotek
Stadshypotek

Langfristiga skulder exklusive

kortfristig del

Om 5 &r beriknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppgé till

Lénenummer

88212

000255
069719

Sida [1 av 12

2017-08-31

33 983 546
33 983 546

-528 324
-21 641 976

12341 570

193 902 000
103 323 000

2017-08-31

306
306

2017-08-31

62 757
29 858
5387
0

1 400
99 402

2017-08-31
0
3 155529

2022870
5178 399

Riinta Justeras

1,4% 2017-09-30

2,12% 2019-12-01
2,02% 2020-12-30

Kapitalskuld

4 575 039

1 487 500
334 743
7397 282

2016-08-31

33983 546
33 983 546

-528 324
-21 113 652

12 869 894

193 902 000
103 323 000

2016-08-31

166
166

2016-08-31

61 569
29688
7 744
71 966
29312
200 279

2016-08-31
2 805
1700319

2011 830
3714954

Niista drs
amortering

47780
0

166 840
214 620

7 182 662

6324 182



Bostadsrittsforeningen Langeland i Malméo

Org.nr. 746000-5486

NOTER

Not 12 Upplupna kostnader och
forutbetalda intiikter

Revisionsarvode extern
Upplupen elkostnad
Upplupen virmekostnad
Upplupen rintekostnad
Upplupet styrelse arvode
Upplupet revissionsarvode
Upplupet dvriga arvode
Upplupna sociala kostnader
Forskottsbetalda avgifter
Upplupen vicevirdskostnad

Not 13 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
varav i eget forvar

Summa stillda sikerheter

Not 14 Eventualforpliktelser
Inga

Malmo lb/l{ q’
; )

Per Mellnert

Vir revisionsberiittelse har ldmnats den

BoRevigjon/AB

Camilla Bakklund—
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20572
12922
179 200
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13628
961 004

2017-08-31
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-14 997 500

15 621 000

2017-08-31

Anita Henriksson, Mats Greko
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0

0
13314
177 200
13290
33120
70 258
613 560
0

934 367

2016-08-31

30618 500
-14 997 500

15 621 000

2016-08-31



Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Brf Langeland i Malma, org.nr. 746000-5486

Rapport om érsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Langeland i
Malmé for ar 2016-2017,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 augusti
2016-2017 och av dess finansiella resultat och kassaflade for Aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r forenlig med
arsredovisningens tvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitien
Revisorn frén BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i farhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar Aven fér den interna kontroll som de bedémer r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt aiternativ fill att gora nagot av detta,

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Internatianal Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4 att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en hbg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfirs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,
Dessutom:

°  identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden, Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
ftlid av oegentligheter ar hogre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intemn kontroll,

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten i den
intema kentrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

= drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen,
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sédana handelser elier farhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
forts&tta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsitta
verksamheten,

®  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn4 en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stéllningz;,/_’



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Utfalanden

utaver var revision av arsrecovisningen nar vi aven uniort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Langeland i Malma for ar 2016-2017
samt av fdrslaget till dispositioner betr&ffande féreningens vinst eller
forust.

Vi fillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for utfalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligl avseende:

« faretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn frin BoRevision professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen
aoch forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den (4 /][~ 2017

BoRevision AB
a it & whe
Mats Greko Anita Henriksson
Ay foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor



Motion till arsstimma 2017

Datum: 20171030
Motionér: Ingrid Ehrstedt
Lagenhet 1011

Jag foreslar att stimman beslutar att:

Installera rorelsestyrd belysning i kallarutrymmena.

Motivering och bakgrund till forslaget:

Till forra arsmétet hade jag en motion angaende att installera rérelsestyrd belysning i
kallarutrymmena. (se bifogad motion fran 2016 med stammans beslut) D& beslutade
stamman att ge styrelsen i uppdrag att underséka méjligheter och kostnad for detta.
Jag har haft kontakt med representant fran styrelsen sen &rsmétet och fatt besked pa
att styrelsen anser det vara for stor investering. Jag yrkar darfor att stamman far ta
del av undersokningen samt att verlata beslutet till stimman. Jag férvantar mig en
nogsamt utférd undersdkning dar det framgar vilka féretag som fatt ge prisforslag och
vilka kostnaderna blir, dessa vill jag ha fordelad pa kostnad per ar och per mediem.
Det far anses vara en atgard som ska géras forr eller senare sa det &r bra om
stamman kan fa ta del av fér- respektive nackdelar med att genomféra atgarden nu
eller om ett antal ar.

Min underskrift

Namnunders

Ingrid Ehrstedt



Motion till &rsstdmman Brf Langeland
Motion fran Ingrid Ehrstedt den 30/10 2016. Ldgenhet nr 1101

Jag foreslar stdmman besluta om att installera rorelsestyrd belysning i kdllarutrymmena.

Min motivering till detta férslag ar: nar man forflyttar sig i kallaren ar det i regel for att komma till sitt
killarforrad, cykelutrymmet eller till tvattstugan. Oftast bar man saker eller har handerna fulla med
ett eller annat. Ar man i sitt killarférrad slocknar belysningen inom en relativt kort stund och att
samtidigt som man letar i sitt utrymme behdva hantera ficklampa ar inte optimalt.

Ska man (vi som bor i hus utan tvattstuga) till tvattstugan behéver man tanda pa fyra stdllen innan
man ar framme.

For att parkera sin cykel behéver man tdnda tva belysningar. Behdver man sen stanna for att utfora
nadgot med sin cykel slocknar belysningen och man tvingas famla sig fram i mérker fér att tanda igen.

Aven ur sdkerhetssynpunkt &r det sként att veta att det &r tant hela tiden du rér dig i kdllaren och att
det alltid &r tdnt om nagon annan ror sig i utrymmena.

Ingrid Ehrstedt

Stdmmans beslut vid &rsmotet dec 2016

Den andra motionen foreslér att besluta om att installera rorelsestyrd belysning i
kiillarutrymmena. Styrelsen stéller sig positiv till motionen men behdver utreda de
ekonomiska konsekvenserna. Stimman beslutar att ga pa styrelsens forslag att stilla sig
positiva till motionen.



Svar till motion frin Ingrid Ehrstedt angiende kiillarbelysning

I'en motion inkommen den 30/10 2017 foresldr motionédren att installera rérelsestyrd belysning i killaren.
Motionéren yrkar pa att stimma far ta del av den ekonomiska undersokningen samt dverlata beslutet till
stimman.

Motionen i sin helhet:

Till forra arsmotet hade jag en motion angaende att installera rorelsestyrd belysning i kdllarutrymmena. (se
bifogad motion fran 2016 med stimmans beslut). D4 beslutades det att ge styrelsen i uppdrag att undersoka
mdjligheter och kostnad for detta. Jag har haft kontakt med representant fran styrelsen sen rsmotet och fatt
besked pa att styrelsen anser att det dr en for stor investering. Jag yrkar dirfor att stimman far ta del av
undersdkningen samt att Sverlata beslutet till stimman. Jag forvintar mig en nogsamt utford undersdkning
dir det framgar vilka foretag som fatt ge prisforslag och vilka kostnaderna blir, dessa vill jag ha fordelad pa
kostnad per 4r och medlem. Det far anses vara en atgird som ska goras foir eller senare sa det 4r bra om
stdamman kan {4 ta del av for- respektive nackdelar med att genomfora 4tgiéirden nu eller om ett antal ir.

Styrelsens svar:
Styrelsen avslar motionen,

Fragan behandlades redan pé forra stimman och dé svarade styrelsen att stilla sig positiva till motionen men
behdver utreda de ekonomiska konsekvenserna.

Styrelsen har kollat upp kostnaderna for att byta belysning och beddmning &r att det kommer att kosta for
mycket och beslutade dirfor att detektorer inte ska installeras. Styrelsen beslutade istillet att forlinga tiden
som lamporna lyser. Denna berdkning har vi utgatt ifrén:

30-40 strombrytare per hus
1000 kr ex moms att byta en brytare till en bra rérelsesensor
500 kr i arbete ex moms

Totalt inklusive moms ca 65 000 kr per hus, totalt ca 390 000 kr for alla husen. Férdelas kostnaden pa en
femarsperiod blir det 78 000 kr/ar. Fordelas kostnaden per ligenhet blir di en kostnad om ca 2100
kr/ldgenhet.

Styrelsen anser att vi har mer prioriterade projekt, t ex avseende renovering av trapphusen, uteplatser,
lekplatser, fonsterbleck och takutsprang m.m.



Valberedningens forslag

Valberedningen foreslar att foljande personer viljs for verksamhetsaret
2017

Styrelsen

Per Mellnert 1ar
Hans Franklin 2 ar
Henrik Olsson’ 1ar
Thomas Nordberg 2 ar
Ingrid Ehrstedt 1ar
Suppleanter

Marie Lord 1ar
Revisorer

Mats Greko 1ar
Anita Henriksson 1ar

Andrea, Ostrom. suppleant ? 1 ar

Valberedningen
Eva Lundstrom 1ar
Karin Lammers 1ar

Brith Franzén avgar

Med viinlig hiilsning
Valberedningen
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Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgngar och skulder. Om féreningens skulder 4r storre 4n tillgangarna innebir det att
eget kapital ir negativ.

Fond for yttre underhaill

Avsittning till yttre underhallsfond skall ske enligt antagna stadgar.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Normalt avsitts 0,3% av
byggnadskostnaden for féreningens hus. Fondbeloppet enligt balansrikningen utvisar den sammanlagda
behéllningen av samtliga bostadsriitters tillgodohavande. Specifikation av fondens fordelning pa respektive
ldgenhet redovisas minst en gang om éret till varje bostadsrittshavare.

Skuld

En skuld ér en befintlig forpliktelse som forvintas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intriffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad frdn poster som redovisas som avsittningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder 4r skulder som forfaller inom ett &r. Langfristiga skulder, utgér saledes skulder som
forfaller efter mer 4n ett ar.

Upplupen kostnad och firutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjdnster som avser redovisningsperioden men dir faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrdkningen. Forutbetald intdkt dr fakturering eller inbetalning som bokfbrts under arct men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfirs som skuld i bokslutet for att
intiktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter

Avser hiir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhillna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt dtagande — som inte redovisas som skuld eller
avséttning men som pa balansdagen ér siikra eller sannolika till sin férekomst men ovissa till belopp eller till
den tidpunkt di de skall infrias. Det kan ocksé vara mojliga forpliktelser, dvs. det r osikert om det
forekommer en forpliktelse eller gj.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgangs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehaller upplysningar som &r relevanta for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvérden, anldggningstillgangar, forindring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Riikenskapsar

Ar den period som en drsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utldrts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att beréikna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.



Bostadsrittsforeningen Langeland
John Ericssons vag 65D
217 47 Malmo




